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  貸 借 対 照 表   

  （2019 年３月 31 日現在）  （単位：百万円） 

科    目 金   額 科    目 金   額 

 
(資 産 の 部)  

 
(負 債 の 部)  

流 動 資 産 47,945 流 動 負 債 13,347 

現 金 及 び 預 金 12,667 買 掛 金 752 

販 売 用 不 動 産 34,300 短 期 借 入 金 5,453 

前 渡 金 565 1年内償還予定の社債 240 

そ の 他 412 未 払 法 人 税 等 3,346 

  未 払 消 費 税 308 

固 定 資 産 57,622 前 受 金 912 

有 形 固 定 資 産 52,020 預 り 金 1,363 

建 物 12,170 賞 与 引 当 金 240 

構 築 物 0 設 備 保 証 引 当 金 7 

工 具 器 具 備 品 120 家 賃 保 証 引 当 金 21 

土 地 39,680 そ の 他 701 

リ ー ス 資 産 12 固 定 負 債 63,465 

建 設 仮 勘 定 35 社 債 5,448 

  長 期 借 入 金 49,030 

無形固定資産 177 リ ー ス 債 務 3 

ソ フ ト ウ エ ア 140 長 期 預 り 金 8,073 

そ の 他 36 訴 訟 損 失 引 当 金 910 

投資その他の資産 5,424 

  

負 債 合 計 76,813 

投 資 有 価 証 券 57 (純 資 産 の 部)  

関 係 会 社 株 式 609 株 主 資 本 28,877 

その他の関係会社有価証券 3,735 資 本 金 140 

関 係 会 社 出 資 金 15 資 本 剰 余 金 40 

長 期 前 払 費 用 6 資 本 準 備 金 40 

繰 延 税 金 資 産 808 利 益 剰 余 金 28,695 

そ の 他 191 利 益 準 備 金 21 

  その他利益剰余金 28,674 

繰 延 資 産 122 繰 越 利 益 剰 余 金 28,674 

社 債 発 行 費 122   

  評価・換算差額等 0 

  その他有価証券価差額金 △0 

  新 株 予 約 権  0 

  純 資 産 合 計 28,877 

資 産 合 計 105,691 負 債 ・ 純 資 産 合 計 105,691 
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  損 益 計 算 書   

 ( 自 2018年４月１日から 
至 2019年３月31日まで ) （単位：百万円） 

科       目 金       額 

売 上 高  55,133 

売 上 原 価  40,174 

売 上 総 利 益  14,959 

販売費及び一般管理費  6,520 

営 業 利 益  8,438 

営 業 外 収 益   

受 取 利 息 及 び 配 当 金 1  

匿 名 組 合 投 資 利 益 155  

そ の 他 50 206 

営 業 外 費 用   

支 払 利 息 640  

社 債 発 行 費 償 却 12  

金 融 手 数 料 267  

投 資 事 業 組 合 運 用 損 143  

そ の 他 11 1,076 

経 常 利 益  7,569 

特 別 利 益   

固 定 資 産 売 却 益 4,291 4,291 

特  別  損  失   

固 定 資 産 売 却 損 1  

固 定 資 産 除 却 損 20  

訴 訟 損 失 引 当 金 繰 入 額 24 45 

税 引 前 当 期 純 利 益  11,816 

法 人 税 、 住 民 税 及 び 事 業 税 4,417  

法 人 税 等 調 整 額 △37  

当 期 純 利 益  7,436 
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株主資本等変動計算書 
     

 ( 自 2018年４月１日から 
至 2019年３月31日まで ) 

（単位：百万円）      
 株 主 資 本  

資 本 金 
資 本 剰 余 金 

資 本 準 備 金 資本剰余金合計 

2018年４月１日残高 140 40 40 

事業年度中の変動額    

剰 余 金 の 配 当    

当 期 純 利 益    

株主資本以外の項目 

の当期変動額(純額) 
   

事業年度中の変動額合計 － － － 

2019年３月31日残高 140 40 40 

 
 

（単位：百万円） 
 株 主 資 本  

評価･換算差
額等 

新株予約権 純資産合計 
利 益 剰 余 金 

株主資本合計  

その他 

有価証券 

評価差額金 利益準備金 
その他利益剰余金 

利益剰余金合計 
繰越利益剰余金 

2018年４月１日残高 21 21,759 21,781 21,963 0 0 21,963 

事業年度中の変動額        

剰 余 金 の 配 当  △521 △521 △521   △521 

当 期 純 利 益  7,436 7,436 7,436   7,436 

株主資本以外の項目 

の当期変動額(純額) 
    △0 － △0 

事業年度中の変動額合計 － 6,914 6,914 6,914 △0 － 6,913 

2019年３月31日残高 21 28,674 28,695 28,877 △0 0 28,877 
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個 別 注 記 表 
 
重要な会計方針に係る事項に関する注記 

1. 資産の評価基準及び評価方法 

 (1) 有価証券の評価基準及び評価方法 

 子会社株式及び関係会社出資金 …………… 移動平均法による原価法 

    

 その他有価証券 ……………………………… ①時価のないもの 

移動平均法による原価法 

②匿名組合出資金 

匿名組合出資金については、匿名組合への出資時に

「その他の関係会社有価証券」に計上し、匿名組合

の純損益のうち持分相当額については、営業外損益

に計上するとともに、同額を「その他関係会社有価

証券」に加減する処理を行っております。 
 
 (2) デリバティブの評価基準及び評価方法 

 デリバティブ ………………………………… 時価法 

 (3) 棚卸資産の評価基準及び評価方法 

 販売用不動産､仕掛販売用不動産 ………… 個別法 

（貸借対照表価額は収益性の低下に基づく簿価切

下げの方法により算定しております） 

2. 固定資産の減価償却の方法 

 (1) 有形固定資産（リース資産を除く) 定率法 

ただし、1998年４月１日以降に取得した建物（建物附属設備

を除く）並びに2016年４月１日以降に取得した建物附属設備

及び構築物については、定額法 

なお、耐用年数は次のとおりであります。 

建  物 10～48年 

構築物 10年 

車両運搬具 ４年 

工具器具備品 ３～20年  
 (2) 無形固定資産（リース資産を除く) 定額法 

なお、耐用年数は次のとおりであります。 

自社利用のソフトウエア    ５年 

   

 (3) リース資産 ………………………… 所有権移転外ファイナンス・リース取引に係るリース資産 

リース期間を耐用年数とし、残存価額を零とする定額法 

3. 引当金の計上基準 

 (1) 賞 与 引 当 金 ………………… 従業員の賞与支給に備えるため、賞与支給見込額のうち当事
業年度に負担すべき額を計上しております。 

 

(2) 設 備 保 証 引 当 金 ………………… 一部の管理委託契約等に基づく設備の保証修繕による支払い
に備えるため、翌事業年度以降の支払見積額を計上しており
ます。 

 

(3) 家 賃 保 証 引 当 金 ………………… 一部の管理委託契約等に基づく保証家賃の支払いに備えるた

め、翌事業年度以降の支払見積額を計上しております。  

ｄｄｄｄｄｄｄ 
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(4) 訴 訟 損 失 引 当 金 ………………… 係争中の訴訟に対する損失に備えるため、将来発生する可能性

のある損失を見積り、当事業年度末において必要と認められる

金額を計上しております。 

 

4. その他計算書類の作成のための基本となる重要な事項 

(1) 繰延資産の処理方法

社 債 発 行 費 

 

………………… 

 

社債の償還までの期間にわたり利息法により償却しておりま

す。 

(2) 消費税等の会計処理 ………………… 消費税及び地方消費税の会計処理は税抜方式によっておりま

す。 

 

貸借対照表に関する注記 

1. 担保に供している資産及び担保に係る債務 

 (1) 担保に供している資産 

 現 金 及 び 預 金  300百万円 

 販 売 用 不 動 産  33,081百万円 

 土 地  39,634百万円 

 建 物  11,729百万円 

 計  84,746百万円 

 (2) 担保に係る債務 

 短 期 借 入 金  3,731百万円 

 長 期 借 入 金  47,156百万円 

 １年内償還予定の社債  240百万円 

 社 債  5,448百万円 

 計  56,575百万円  
2. 有形固定資産の減価償却累計額 △1,924百万円 

3. 保証債務  

 下記の会社の借入金等について保証をしております。 

  Vortex North America, Inc. 224百万円 

4. 関係会社に対する金銭債権債務 

 短 期 金 銭 債 権 96百万円 

 短 期 金 銭 債 務 107百万円 

 

5. 財務制限条項  

 (1) 借入金のうち、一部の金銭消費貸借契約（借入金残高258百万円）には財務制限条項が付されてお

り、下記条項に抵触した場合には、借入先からの請求により、金利引上げ、期限の利益の喪失等の可

能性があります。 

 

①  2016年３月期末日以降、各事業年度末日における貸借対照表の純資産の部の合計金額を

(ⅰ)2015年３月期末日における貸借対照表の純資産の部の合計金額の75%に相当する金額、又

は(ⅱ)直近事業年度末日における貸借対照表の純資産の部の合計金額の75%に相当する金額の

うち、いずれか高いほうの金額以上に維持すること。 

 
②  2016年3月期の事業年度を初回とする各事業年度の損益計算書において、経常損益の金額を0

円以上に維持すること。 

 (2) 借入金のうち、一部の金銭消費貸借契約（借入金残高1,184百万円）には財務制限条項が付されてお

り、下記条項に抵触した場合には、借入先からの請求により、金利引上げ、期限の利益の喪失等の可

能性があります。 

 

①  2017年3月期末以降、各事業年度末日における貸借対照表に記載される純資産の部の合計金額

を(ⅰ)2016年３月期末日における貸借対照表の純資産の部の合計金額の75%に相当する金額、

又は(ⅱ)直近事業年度末日における貸借対照表の純資産の部の合計金額の75%に相当する金額

のうち、いずれか高いほうの金額以上に維持すること。 
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②  2016年3月期末日以降、各事業年度末日における損益計算書に記載される営業損益又は経常損

益を２期連続して損失としないこと。 

 

(3) 借入金のうち、一部の金銭消費貸借契約（借入金残高10,603百万円）には財務制限条項が付されてお

り、下記条項に抵触した場合には、借入先からの請求により、金利引上げ、期限の利益の喪失等の可

能性があります。 

 

③  2018年3月期末日以降、各事業年度末日における貸借対照表に記載される純資産の部の合計

金額を(ⅰ)2017年3月期末日における貸借対照表の純資産の部の合計金額の75%に相当する金

額、又は(ⅱ)直近事業年度末日における貸借対照表の純資産の部の合計金額の75%に相当する

金額のうち、いずれか高いほうの金額以上に維持すること 

 
④  2018年3月期末日以降、各事業年度末日における損益計算書に記載される営業損益（一部の

借入は経常損益）を2期連続して損失としないこと。 

 

(4) 借入金のうち、一部の金銭消費貸借契約（借入金残高9,159百万円）には財務制限条項が付されており、

下記条項に抵触した場合には、借入先からの請求により、金利引上げ、期限の利益の喪失等の可能性

があります。 

⑤  2019年3月期末日以降、各事業年度末日における貸借対照表に記載される純資産の部の合計金額

を(ⅰ)2018年3月期末日における貸借対照表の純資産の部の合計金額の75%に相当する金額、又は

(ⅱ)直近事業年度末日における貸借対照表の純資産の部の合計金額の75%に相当する金額のうち、

いずれか高いほうの金額以上に維持すること 

⑥  2019年3月期末日以降、各事業年度末日における損益計算書に記載される営業損益（一部の借入

は経常損益）を2期連続して損失としないこと。 

 

損益計算書に関する注記 

1. 関係会社との取引高 

   営業取引による取引高 

 売 上 高 1,151百万円 

 そ の 他 94百万円 

 営業取引以外の取引高 168百万円 

 

株主資本等変動計算書に関する注記 

1. 当事業年度末の発行済株式の種類及び総数 

   普通株式 402,464株 

2. 配当に関する事項 

 (1) 配当金支払額 

 ①  配当金の総額 521百万円 

 ②  １株当たり配当額 1,297円 

 ③  基準日 2018年3月31日 

 ④  効力発生日 2018年6月29日 
 

(2) 基準日が当事業年度に属する配当のうち、配当の効力発生日が翌期となるもの 

 2019年6月27日開催の定時株主総会の議案として、普通株式の配当に関する事項を次のとおり提案

しております。 

 ⑤  配当金の総額 743百万円 

 ⑥  １株当たり配当額 1,848円 

 ⑦  基準日 2019年3月31日 

 ⑧  効力発生日 2019年6月28日 

 なお、配当原資については、利益剰余金とすることを予定しております。 
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3.会計年度の末日における新株予約権の目的となる株式の総数 

 

発行年月日 目的となる株式の種類 目的となる株式の数 

2016年3月23日 普通株式 4,900株 

2016年3月31日 普通株式 1,120株 

2017年3月17日 普通株式 65株 

 

税効果会計に関する注記 

1. 繰延税金資産及び繰延税金負債の発生の主な原因別の内訳 

繰延税金資産  

 未払事業税 142百万円 

 賞与引当金 84百万円 

 家賃保証引当金 6百万円 

 買掛金 92百万円 

 訴訟損失引当金 278百万円 

 その他 204百万円 

  繰延税金資産合計 808百万円 

繰延税金資産の純額 808百万円 

 

 

金融商品に関する注記 

1. 金融商品の状況に関する事項 

 (1) 金融商品に対する取組方針  

当社は、資金運用については預金や安全性の高い金融資産に限定し、また、資金調達については

銀行借入による方針であります。デリバティブは、借入金の金利変動リスクを回避するために利用

し、投機的な取引は行わない方針であります。 

 

(2) 金融商品の内容及びそのリスク並びにリスク管理体制 

営業債務である買掛金、預り金は、そのほとんどが１年以内の支払期日であります。 

長期借入金は主に賃貸用不動産及び販売用不動産の購入に係る資金調達を目的としております。

変動金利の借入金は、金利の変動リスクに晒されていますが、一部の長期借入金の金利変動リスク

に対して金利スワップ取引を実施して支払利息の固定化を実施しております。デリバティブ取引の

執行・管理については、取引権限を定めた社内規程に従って行っており、また、デリバティブ取引

の利用にあたっては、信用リスクを軽減するために、格付の高い金融機関とのみ取引を行っており

ます。 

また、借入金は流動性リスクに晒されていますが、月次に資金繰り計画を作成するなどの方法に

より管理しております。 

 

(3) 金融商品の時価等に関する事項についての補足説明 

 金融商品の時価には、市場価格に基づく価額のほか、市場価格がない場合には合理的に算定され

た価額が含まれております。当該価額の算定においては変動要因を織り込んでいるため、異なる前
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提条件等を採用することにより、当該価額が変動することもあります。 

2. 金融商品の時価等に関する事項 

 2019年３月31日（当期の決算日）における貸借対照表計上額、時価及びこれらの差額については、

次のとおりであります。なお、時価を把握することが極めて困難と認められるものは、次表には含めて

おりません。 

（単位：百万円） 
 

 貸借対照表計上額 時価 差額 

(1)現金及び預金 12,667 12,667 － 

(2)売掛金 115 115 － 

(3)投資有価証券    

   その他有価証券 57 57 － 

資産計 12,841 12,841 － 

(1)買掛金 752 752 － 

(2)短期借入金 1,033 1,033 － 

(3)未払消費税 308 308 － 

(4)未払法人税等 3,346 3,346 － 

(5)預り金 1,363 1,363 － 

(6)社債(*1) 5,688 5,839 151 

(7)長期借入金(*2) 53,450 58,011 4,561 

(8)長期預り金 8,073 8,122 49 

負債計 74,015 78,778 4,762 

デリバティブ取引(*3) （58） （58） － 
 
 (*1) 一年内返済予定の社債は、社債に含めて記載しております。 

(*2) 一年内返済予定の長期借入金は、長期借入金に含めて記載しております。 

 (*3) デリバティブ取引によって生じた正味の債権・債務は純額で表示しており、合計で正味の債務と

なる項目については、（ ）で示しております。 

 

(注1) 金融商品の時価の算定方法並びに有価証券及びデリバティブ取引に関する事項 

 

 資産 

(1)現金及び預金、(2)売掛金、(3)投資有価証券 

これらは短期間で決済されるため、時価は帳簿価額に近似していることから、当該帳簿価額に

よっております。 

 

 負債 

(1) 買掛金、(2)短期借入金、(3)未払消費税、(4)未払法人税等、(5)預り金 

これらは短期間で決済されるため、時価は帳簿価額に近似していることから、当該帳簿価額に

よっております。 

(6)社債、(7)長期借入金 

これらの時価については、元利金の合計額を同様の新規借入を行った場合に想定される利率で

割り引いて算定する方法によっております。 

  (8)長期預り金 

 長期預り金の時価については、合理的に見積もった返還予定時期に基づき、同期間の国債利回

りで割り引いて算定する方法によっております。 
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 デリバティブ取引 

ヘッジ会計が適用されていないもの 

ヘッジ会計が適用されていないデリバティブ取引について、取引の対象物の種類ごとの事業年度末

日における契約額又は契約において定められた元本相当額、時価及び評価損益並びに当該時価の算定

方法は、次のとおりであります。 

 

（単位：百万円） 

区分 
デリバティブ 

取引の種類等 

契約額等 

時価(*) 評価損益 
 

うち 

１年超 

市場取引以

外の取引 

金利スワップ取引 

 支払固定・受取変
動 

2,433 2,221 △58 △58 

(*) 時価の算定方法は、取引先金融機関から提示された価格によっております。 

 

 (注2)   

 （単位：百万円） 

区分 貸借対照表計上額 

非上場株式 609 

出資金 38 

関係会社出資金 15 

匿名組合出資金 3,735 

これらについては、市場価格がなく、かつ将来キャッシュフローを見積もることなどができず、時

価を把握することが極めて困難と認められるため、上表には含めておりません。 

 

賃貸等不動産に関する注記 

1. 賃貸等不動産の状況に関する事項 

  当社では、東京都その他の地域において、賃貸用不動産（土地を含む）を有しております。 

 

2. 賃貸等不動産の時価に関する事項 

（単位：百万円） 

貸借対照表計上額 時価 

51,517 58,495 

  （注１）貸借対照表計上額は、取得原価から減価償却累計額及び減損損失累計額を控除した金額であ

ります。 

  （注２）当期末の時価は、社外の不動産鑑定士による不動産鑑定評価書に基づく金額であります。 

 

関連当事者との取引に関する注記 

1. 役員及び個人主要株主等 

（単位：百万円） 
 

種 類 

会社等の 

名称または 

氏 名 

議決権等の
所有(被所有）
割合 

関連当事者 

との関係 
取引の内容 取引金額 科  目 期末残高 

主要株主
（個人）
及びその
近親者 

宮沢 文彦 

被所有 

 直接54.6％ 

 間接44.7％ 

当社代表取締役 

 

債務被保証 

(注１) 
13,694 ― ― 
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取引条件及び取引条件の決定方針等 

 (注１) 当社は、銀行借入に対して代表取締役宮沢文彦より債務保証を受けております。なお、保証料

の支払は行っておりません。 

 

 

１株当たり情報に関する注記 

  １株当たり純資産額 71,752.22円銭 

  １株当たり当期純利益 18,476.61円銭 

 

重要な後発事象に関する注記 

該当事項はありません。 

 

 

以 上 


